Spolecéenstvi vlastnikl Stodllky 2160-2164

Priloha 4
Navrhované upravy Stanov Spoleéenstvi vlastniki Stodulky 2160-2164

1. Zména ¢l. V odst. 5)
Prva véta ¢l. V odst. 5) zni takto:

_Funkéni obdobi &len(i volenych organ(i spolegenstvi je 5 let; po&ina dnem
zvoleni do funkce a konci volbou nového vyboru ke konci nebo po uplynuti
funk&niho obdobi.”

Odavodnéni: Navrh zmény reaguje na skutecnost Ze ne vidy l|ze svolat
usnadenischopné shromazdéni pfesné na shodny den, kdy byla provedena volba.
Navrhované znéni tedy zajistuje, Ze funkéni obdobi Elenll volenych organi skonéi vzdy
volbou novych organt, at uz je to pred i po uplynuti 5 let od jejich pfedchozi volby.

2. Zména ¢lanku VI odst. 4 pism. f) bod 7.

Clanek VI odst. 4 pism. f) bod 7 zni takto:

,0 opravé nebo Udrzbé spole¢né ¢asti anebo stavebni upravé spolecné Casti,
ktera nevyzaduje zménu prohlaseni, pfevysuji-li pfedpokiadané naklady
&astku 250 000.- K¢ (dvé sté padesat tisic korun ¢eskych)*

Odavodnéni: Vzhledem k tomu, Ze se vySe ceny za opravy zvySila a neni mozné
&ekat aZ na schvaleni, protoZe oprava nebo provedena udrzba sp&cha a neprovedeni
by mohlo zplsobit vé&tsi $kody, se navrhuje, aby do vyluéné puisobnosti shromazdéni
naleZelo rozhodovani o opravach a Udrzbé nad 250 000,- K&; o cenové nizsich
opravach rozhoduje vybor v ramci zajiStovani spravy domu a pozemku.

3. Zména c¢lanku VI obou odst. 15)

Clanek VI odst. 15 zni takto:

, K pfijeti usneseni

a) o udéleni prfedchoziho souhlasu k uzavieni smlouvy o Uveru poskytnutému
Spolecenstvi vlastnik(l v€etné ramcového schvaleni vySe a podminek Gveru je
zapotiebi tfi ¢tvrtin hlast pfitomnych &lenl spole€enstvi,

b) o zméné prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnicke pravo
k jednotkdm, kterou se neméni velikost podilu na spole¢nych Castech, je
zapotiebi souhlasu vSech vlastnikdl jednotek, kterych se zména dotyka, a
souhlasu vice nez poloviny hlasl v§ech vlastnikl jednotek; rozhodnuti o zméné
prohlageni nemusi byt realizovano usnesenim shromazdéni.”

Oduavodnéni: Ve stanovach se preklepem objevil dvakrat odstavec 15).

Uprava predchoziho souhlasu k uzavieni smlouvy o Gvéru je nutna, protoZe pfi
stavajicim 100% schvaleni je otevieni Gvéru neuskutecnitelné, zasedani shromazdeéni
se obvykle ugastni maximalné okolo 60% ¢lenil spole€enstvi (vlastnici BJ a NBJ).

Uprava rozhodovani o zméné prohlageni nebyla presné formulovana. Navrhované

znéni vyplyva piimo ze zakonné Gpravy (§ 1169 obd. zak.). Ostatné toto rozhodovani
nepfiislusi usnasenischopnému shromazdéni (§ 1208 ob¢€. zak.), ale vzhledem k tomu,
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Ye takové ustanoveni stanovy jiZ obsahuji, ponechava se tato Uprava i v Casti
upravujici otazky usnaseni shromézdéni.

Pokud by dochazelo ke zmé&né podlahové plochy bytu, dochazi tim i ke zméné podilu
véech vlastniku jednotek na spoleénych &astech domu a pozemku, tedy je to zasah
do vlastnického prava (vy3e podilu na spole¢nych ¢astech) vSech vlastnikd. Proto
stim musi souhlasit kazdy viastnik. Nejedna se o rozhodovaci pravomoc
shromazdéni éi SVJ. Ve stanovach neni zapotfebi toto vyslovné upravovat.

Pdvodni bod c) je jiz (shodné&) upraven v ¢l. VI odst. 4) pism. g) bod 1 Stanov a
rozhoduje o tom shromazdéni podle €&l. VI odst. 11).

4. Zména ¢lanku VIl stanov odst. 6)
Cl. VIIl stanov odst. 6) zni takto:

,Vybor ma 5 &lend, za kazdy vchod po jednom ¢lenu, ktery v§ak nemusi v tomto
vchodé pfimo bydlet.”

Odivodnéni: nejde o obsahovou zménu, takové ustanoveni je prakticke, jak se
ukazalo, i vzhledem k tomu, Ze se ¢len vyboru muizZe prestéhovat.

5. Oznacdeni élanku XIV az XXIll se méni na ¢l. XIl az XXI
V souladu s tim se

v pravidlech pro tvorbu rozpoétu, (plvodni €l. XIX, odst. 1)) se fimské Cislovky méni
z pavodnich XXI a XXIl na ¢&l. XIX a XX.

Odiavodnéni: jde o opravu preklepu

6. Dopliiuje se élanek Xl odst. 2 (pivodni ¢&l. XIV — prava a povinnosti Eleni
spolecenstvi) o pism. I)

1) élen spole&enstvi je povinen uhradit spolegenstvi pausalni nahradu nakladu
spojenych s vymahanim splnéni povinnosti, ktera vyplyva ztohoto clanku
stanov, nesplni-li tuto svou povinnost ani v dodate¢né poskytnuté primerené
lhaté, ve vysi 500,- K&. Spolecenstvi mize v8ak doloZit a poZadovat i vyssi
¢astku na vymahani vynalozenou.”

Oduvodnéni: vymahani pinéni povinnosti clent (zejména prodleni s thradou plateb)
je administrativng narogné, a pro SVJ to znamena vynaloZeni dalSich nékladi na
vymahani plnéni povinnosti, coZ je Ujma zpisobena SVJ, kterou Ize (1) bud poZadovat
na tom, kdo povinnost porusil, coZ ovéem znamena opét dal$i administrativni zatiZeni
souvisejici se zajidténim dikazniho materialu o tom, kolik vynaloZilo SVJ na vymahani
pinéni povinnosti, nebo (2) Gjmu uhradi vSichni vlastnici svym podilem z polozky
vlastni sprava jednotek dle § 1180 odst. 2 ob&. zak. — vlastni spravni Cinnost (305,- K¢
na jednotku); proto se navrhuje nahradu $kody pausalizovat. Ani tato pausalni Castka
viak nemusi pokryt veSkeré naklady.
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